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SELETUSKIRI
1. ULDOSA

4“1

mis on

Kaesoleva esmsproleku koostamlse aluseks on Viimsi vallas, t

Eskuspro;ektlga on Rohuneeme tee 41 krundile

tee
nr 316, 27.05. 2020 ja Ielluapoolne Iameulesanne

kasutusega 76 kohaga parkla (s.h invakohad ja rattaparkla).
jekt on koostatud Arhitektibuiroo Arktuurus AB OU poolt.

arihoone ja

lahendust i

tee 41a krundile avaliku

3D

2. ASENDIPLAANILINE LAHENDUS

2.1 ARIHOONE

Rohuneeme tee 41 krundi puhul on tegemist on a krundiga avaliku hoone rajami Krunt asub tee
ja mere vahel ja ulatub ranna veekaitsevoondini.

Hoone on DP-ga maaratud ehil kuid parima lahendt on kaesoleva eskiisprojekti

kohaselt ettepanek muuta etteantud hoonestusala asukohta ja kuju 10% vérra - (pikendada ehitusala 3 m vérra Rohuneeme tee suunas).
Uus ehitusala paikneks simmeetriliselt krundi pikemate piiridega selle keskel.

F itud hoone ehiti pind vastab detail i efteantule.

Ligipaas hoonele on |abi tee 41 a kinnistule avaliku parkla, millele eelpool viidatud detailplaneeringus
on maaralud avalik kasutus.

2.2 PARKLA

Rohuneeme tee 41a parkla on kéesoleva eskiisprojekti kohaselt lahendatud tulenevalt maapinna reljeefist kahes tasapinnas, kﬁrguste
vahega ~0.9 m. Ulemisel Rohuneeme teega killgneval platool oleks parkla tasapind sama ehk
+3.85++3.95 abs.m.

Alumises, rannaalaga killgnevas parkla osas jérgiks parkla tasapind rannaalal olemasolevaid krguseid ehk 2.90+2.75abs.m.

Parklas on 76 parkimiskohta (s.h invakohad ja jalgrattaparkla). Parkla merepoolset osa aéristab roheala, kuhu on méaératud asukoht ka
Oskar Kuuli timbertdstetavale monumendile. Parklat Iabib selle keskosas risti Rohuneeme teega asetsev ning rannaalni ulatuv jalgtee koos
kergliiklusteega mis lahendab kahe parklaga piimeva arihoone vahelise turvalise liklemise jalakaijatele ja kergliiklusele.

3. ARHITEKTUURNE LAHENDUS

Hoone arhitektuurne lahendus lahtub asukohast ja hoonesse kavandatud erineva kasutusotstarbega ruumidest milleks on restorani, hotelli
ja kaubandusruumid.

Projekteeritud hoone on oma pdhiplaanilt ristkiilikukujuline, kii 16.5x37,7 m hoone ja hoone kdrgus selle
kahekordses pShimahus on 9.5 m (12.5 abs.m).

Hoone ehmselune pind on 599 1m2.

P hoone paiknevad selle osas restorani keldrisaal mis avaneb merepoolses otsas ka keldrikorruse
tasapinnas jatkuvale suvekohviku terrassile.

Keldrikorruse keskosas paiknevad restorani koogiplokk koos abiruumidega, hotelli abiruumid, tehnoruumid ja 2 véimalikku teenindus-
aripinda ning Rohuneeme tee poolses osas laoruumid, mida on vajadusel voimalik kasutada ka varjendina.

Hoone esimesel korrusele on kavandatud merepoolses osas Tallinna lahele suunatud panoraamvaatega restorani rddusaal, hoone

keskosas kahel pool idori hotellitoad ja poolses osas

Sissepaas restorani on lisaks hoone 1. korrusel paikneva hotelll ka keldrikorruse tasapmnalt parklast algava avatud valistrepi ja kaldtee
kaudu.

Peasissepads hoonesse jaab hoone loodekilje keskossa, kuhu kavandatud keskses aatriumis paiknevad kahemarsilised hoone korruseid

tihendavad trepid ja lift.
Hoone teisel korrusel paiknevad kogu korruse ulatuses hotellitoad, nelst 2 kahetoallsl VIP hotellituba merepoolses otsas.

Nii eslmesel kul ka teisel korrusel on 2 hotellituba killalistele.

n katusele ruum latsiooni ja ifti mis koos mugava paasuga katusele voimaldaks
kasutada merepoolset osa katusest suvise ina, millelt avaneksid ai vaateid merele ja Tallinna panoraamile.
Tehnoruumi suurus on 67,2 m2 (ca 10% ehitisealusest pinnast) ning selle maht katusel on i hoone vali i

Samas on selle idee realiseerimiseks vaja hoone lubatud kdrgust suurendada 1m vérra ehk kuni 10% .
Hoone kavandatav kasutusiga on 50 aastat ja tehnorajatiste kasutusiga 25 aastat.

4. VALISVIMISTLUS

hoone vli jiimis on tee poolses otsaseinal ja kogu maja pikkuses kavandalud kaldsemaga
tuulekast\\ ning seda jargival vahekamusﬂ 1. ja 2korruse vahel kasutatud heledas toonis 1a
algavate iste musta korglaikega keraamilise

fassaadikatteplaadiga.

Merele avanevad suured vitriinaknad restorani keldri-ja rédusaalis nin hotelli VIP-numbritubade osas on osaliselt avatavad ja lahendatud
klaasfassaadina.

1. korrusel on hotellitubade aknad kavandatud (nn. prantsuse roduna) koos karastatud klaasist piiretega. Restorani rodusaali valispiirded
on teraspostidel karastatud klaaspiirded.

1. korruse hotellitubade avawvaie roduukse kohale Jaavale vankatuste peale kavandatud 2. korruse rodude ja VIP hotellitubade rodupiirded
mis on Ghtlasi ka pail 1. korruse tubadt ribipiirded varvitud i fiilidest.
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MAAUKSUSTE PIRID
PLAN. KRUNDI PIIR

DETAILPLANEERINGUGA ANTUD
HOONESTUSALA SUURUSEGA 671 m2

PROJEKTEERIMISTINGIMUSTEGA TAOTLETAV
HOONESTUSALA SUURUSEGA 736 m2

VEEKAITSEVOOND 200m
EHITUSKEELUVOOND 50.0m

TAOTLETAV TEEKAITSETSOONI PIIR 27.0m
PROJEKTEERITAV HOONE +0.000=4.70 absm
PROJEKT. 85 KOHALINE PARKLAWALGRATTAPARKLA
PROJEKTEERITAV PARKLA ASFALTKATE
PROJEKTEERITAVAD MURUALAD
PROJEKTEERITAVAD TUGIMUURID
PROJEKTEERITAV VEESILM
PROJEKTEERITAV BETOONKIVIKATE
PROJEKTEERITAV PUTTERRASS

PROJEKTEERITAV MONOL. VALUBETOONKATE

EHITATAV RESTORAN
ROHUNEEME TEE 43A KRUNDIL

AUTOPAAS KRUNTIDELE
JALAKALJATE PARS

PAAS HOONESSE

PLAN. KORGHALJASTUS
OL.OLEVAD SAILITATAVAD PUUD

LIKV. PUUD )
PROVEKTEERITAV KATETE KORGUS

3.22+3.30+2.73+263=2.97 3.00absm

KRUNDI SUURUS 1782m2
KASUTUSOTSTARVE 1211
EHITISEALUNE PIND 509.1m2
IMAAPEALSE OSA ALUNE PIND 509.1m2
SULETUD BRUTOPIND 1706.3m2
SULETUD NETOPIND 14751 m2
sh. maapealne 10104 m2
sh, kelder 489.9m2
IMAAPEALSETE KORRUSTE ARV 2
IMAA-ALUSTE KORRUSTE ARV 1
HOONE ABS. KGRGUS 1408bs.m
HOONE KORGUS 1.0m
HOONE PIKKUS. F7m
HOONE LAIUS 155m
HOONE SUGAVUS -135m
HOONE MAHT 5607 m3
IMAAPEALSE OSA MAHT 4716m3,
IMAA-ALUSE OSA MAHT 891 m3
KOETAV PIND 14751 m2
WMITTEELURUUMIDE PIND 1069.4m2
ULDKASUTATAV PIND 349.4m2
TEHNOPIND 563m2
KATUSETERRASSI PIND 3036m2
27 RODUDE PIND %0m2
26 HOONE £0.000 470absm
TULEPUSIVUSKLASS P2
TEHNOVORKUDE TINGMARGID
—— —— ——  OLOL UHISKANALISATSIOON
—— —— —— OLOLUHISVEEVARK
—— —— —— OLOL SADEMEVEEKANALISATSIOON
—— —— —— OLOL SIDEKANALISATSIOON
——— ———— OLOLSIDEKAABEL
OL.OL TANAVAVALGUSTUS
OL.OL 0,4 KV ELMAAKAABEL
OL.OL GAASITORUSTIK
mﬂ SERVITUUDI VAJADUS SISSESOITUDELE
o w1 = PLAN. 0,4 KV KAABELLIIN (1 kaabel)
o 21 e PLAN, 0,4 KV KAABELLIN (2 Kaablit)
o= PLAN. TRANSIIT- JA LITUMISKILP
———  ———  PLAN. SIDEKANALISATSIOON
—— i —— PLAN, SURVEKANALISATSIOON
Ki——— PLAN. ISEVOOLNEKANALISATSIOON

PLAN. VEETORUSTIK
PLAN. SADEMEVEETORUSTIK

MARKUS: i
1. Kéesoleva asendiplaani joonisele on voetud aluseks Viimsi Haldus OU
poolt koostatud Viimsi vald, Haabneeme alevik, Rohuneeme tee 41
Detailplaneeringu pohjoonist, koostatud 29.05.2019
2. Kok tehnovorkude trassid on joonisele kantud defailplaneeringu

rkude jooniselt ja need téy Arihoonele ehitusloa
taotlemiseks esttatava ehitusprojektiga.
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